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BURO UND GEWERBEIMMOBILIEN IM UBERBLICK

Makler und Biiroberater:
Liaison mit Zukunft

Jedes zweite Unternebmen mit Optimierungspotenzial —
unterentwickeltes Bewusstsein fiir Kosten

Nicht jedes Biiro hat die Idealmafle und ist gemif} der Organisation des Unternehmens strukturiert.

Nahezu die Hilfte hat Potenzial. Bei vielen zahlt sich sogar ein Umzug aus.

yPotenzial zur Steigerung der Nut-
zeneftizienz gibt es sicher bei der
Hilfte aller Unternehmen®, sagt
Martin Sabelko, Geschiftsfithrer
der Wiener Unternehmensbera-
tung Sabcon. Denn viele sitzen
immer noch auf Flichen, die nicht
ithrer Organisation entsprechen.
,In den meisten Fillen sind die
Biiros zu grof3“, so die Erfahrung
von Andreas Gnesda, Geschifts-
fithrer von Gnesda Office Con-
sult. Derzeit seien es eher wirt-

schaftliche Notwendigkeiten, die
Geschiftsfithrer oder Vorstinde
dazu zwingen, ihre riumliche Si-
tuation zu Uberdenken. Laufen-
de Erhebungen des status quo und
vor allem die adiquate Reaktion
gebe es in Unternehmen noch sel-
ten. Der Grund: ,Das Bewusst-
sein fehlt und oft sind die Res-
sourcen, um den Bedarf zu er-
mitteln, nicht vorhanden. Viele
greifen das Thema aber auch aus
Angst vor dem Ergebnis nicht an®,
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meint Gnesda. Dabei spreche der
betriebswirtschaftliche Hinter-
grund eine klare Sprache. ,Fast
bei jedem zweiten Unternehmen
amortisiert sich der Umzug be-
reits nach zwei Jahren®, meint der
Gnesda Office-Consult Chef.
Trotz fehlenden Bewusstseins und
schwacher Flicheneftizienz - eines
ist unter Experten unbestritten:
Die Mobilitit (auch) der oster-
reichischen Firmen steigt erkenn-
bar - mit direkten Auswirkungen

auf den Immobilienmarkt. Pro-
jekte werden jetzt zunehmend
auch ohne Vorverwertung gestar-
tet, da sich die Mieter nicht lange
Zeit vor Projektstart binden wol-
len. Weiters wird die Laufzeit der
Mietvertrige kiirzer. ,,Abschliisse
mit Laufzeiten tiber drei Jahre
sind bereits selten®, so DTZ-Ge-
schiftsfithrer Peter De Leeuw.

Zudem konnte diese Entwick-
lung eine verstirkte Allianz zwi-
schen Maklern und Beratern her-
vorbringen. Denn durch ein Zu-
sammenspiel dieser zwei Bran-
chen wiirde das gesamte Dienst-
leistungsspektrum fiir verinde-
rungswillige Unternehmen abge-
deckt. Immobilienmakler sind
stark in der Suche oder Vertrags-
gestaltung, wihrend Berater die
technische Planung und Einrich-
tung tibernehmen. Der zukiinfti-
ge optimale Ablauf aus Sicht des
Planers: ,Zunichst ermittelt ein
Biiroplaner die Ist- und Sollsitua-
tion. Danach wird ein Makler ex-
klusiv beauftragt, der anhand die-
ser konkreten Vorgaben gezielt su-
chen kann. Die Provision holt sich
der Makler dann beim Abgeber®,
sagt Gnesda, der bereits mit be-
stehenden Partnern nach diesem
Muster arbeitet.

Beim Gedanken der Exklusi-
vitit, also der alleinigen Vertre-
tung, wird es DTZ-Chef De
Leeuw warm ums Herz: ,Werden
die Auftrige exklusiv vergeben,
konnen wir ganz anders kalkulie-
ren. Und das kommt dem Kun-
den zugute.” (ee)

»~Aktivstiegenhaus®
im Rampenlicht

Biiroprojekt ,,Le Bureau* will mit Woblbefinden punkten

»Stiegenhduser fithren oft ein
Schattendasein. Sie sollen aber
mehr sein als nur Fluchtwege®,
macht sich Rainer Tietel, Projekt-
leiter bei Heindl Leasing, fur die
Treppenflichen stark. Das ist eines
von mehreren Merkmalen, die das
Projekt Le Bureau, geplant von
der franzosischen Architektin
Frangoise-Héléne Jourda, von an-
deren Wiener Biirohdusern un-
terscheiden sollen. Gute Beleuch-
tung, Trinkbrunnen und Kunst-
werke, kombiniert mit dazupas-
sendem Sound aus Lautsprechern
,sorgen nach der Fertigstellung
Mitte 2005, geht es nach dem Pro-
jektentwickler Heindl Leasing, fiir
eine Belebung des so genannten
Aktivstiegenhauses. Dazu wird al-
le zwei Stockwerke ein Pulsmess-
gerit aufgestellt, das die Fitness
der Liftverweigerer Uberpruft.

»Das zu planen war eine Heraus-
forderung, da wir bei vielen Ideen
in Konflikt mit der Bauordnung
gekommen sind, sagt Tietel. Das
Biirohaus in der Dresdnerstrasse
in Wien-Brigittenau wird insge-
samt sieben Stockwerke hoch,
wobel in der obersten Etage Woh-
nungen gebaut werden. Neben
viel Griinrdaumen und der Lage
direkt an der U6 Station Dresd-
ner Strafle, soll die ,Baukodrper-
temperierung”® potenzielle Mie-
ter tiberzeugen. ,Kithl- und Heiz-
schlangen werden eingemauert,
wodurch wir ein konstant ange-
nehmes Klima ohne Zug und
Konvektion erreichen®, meint
Tietel. Interessenten kénnen
Flichen ab 120 Quadratmetern
zu einem Nettopreis zwischen
neun und elf Euro, je nach Stock-
werk, mieten. (ee)
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Das neueste Heindl-Projekt in Wien-Brigittenau soll Wohngefiihl op-

timal mit Biiroatmosphire verbinden.
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VILLENETAGE: 4-Zimmer-Altbau, Ober-
Sievering, Eigengarten, 1A-renoviert,
Topausstattung, Inklusivmiete 2.000,-
Detailinfo: @ 01/533 50 63,
www.RHR-Vienna.at

= 120M? Dachmaisonette mit Blick
auf den NuBberg in idyllischer
Lage direkt in NuBdorf, Top-Ausstat-
tung, inkl. Tiefgaragenplatz, Chalet
T 01/378 52 55/36

RUHELAGE, moderne Dreizimmerwoh-
nung, Bestzustand, 880,- Inklusivmie-
te, Huber Immobilien,

T 0699/114 57 345, www.hhi.at

VILLENETAGE: 6-Zimmer-Altbau, Ju-
gendstil, Grinzing, Gartenanteil, DeLu-
xe, Inklusivmiete 2.850,-. Detailinfo:
T 01/533 50 63, www.RHR-Vienna.at

1230 Wien

VILLENWOHNUNG: 6-Zimmer-Maiso-
nette, Mauer, Luxusneubau, Eigengar-
ten, Garagenplatz, Inklusivmiete 1.919,-
Detailinfo: @ 01/533 50 63,
www.RHR-Vienna.at

DACHGESCHOSSWOHNUNG, Erstbe-
zug 88m?, Dachterrasse, € 740,-

+ Beriebskosten + Ust.

T 0676/78 48 570

ANGEBOTE STMK/KTN

NAHE AFLENZ - STEIERMARK, solven-
ter Mieter (Kaufoption) flir groBziigi-
ges Anwesen, Haupthaus 160m? Wohn-
flache mit Nebengeb&ude und Garage
120m? auf 7.000m? Parkgrundstiick ge-
sucht. @ 0049/40/645 09 672.

/\l"

PROFESSORENEHEPAAR sucht helle 4
Zimmer Altbauwohnung mit Balkon,
Kauf/Miete. & 0049/179/200 60 97

ANGEBOTE WIEN

1010 Wien

é IMMOBILIEN Photogalerie
" WWW.MOBILREAL.COM

CITY-APPARTEMENT/SPIE-
=l & GELGASSE, 70m?* Appartement
in saniertem Altbau, 3. Liftstock, ex-
klusive Ausstattung, Kaufpreis VB
450.000,-, T 01/535 53 05/46
www.columbus-immobilien.at oder

NAHE GRABEN, 100m? sanier-
=l & ter Altbau, 3. Stock, 3 Zimmer,

Ruhelage. Columbus Immobilien

T 01/535 53 05-46

1020 Wien

PRATERSTRABE, 72m? Stilalteigentum
(4. Liftstock), Fliigelttiren, 108.000,-
(Garagenplatz), Perconsultreal

T 0676/37 50 144

U1-NAHE: topsanierte Altabuwohnun-
gen ab 115m?in verschiedenen Stock-
werken und sanierungsbediirftige Lofts
in saniertem Stillifthaus ab € 1.000,-
/m?, www.winegg.at

T 01/31572 80-14, 0699/1181 0390

STUDENTENTRAUM: Traumhafte 53m?
Altbauwohnung mit Terrassen,
www.Ingprand.at, @ 01/313 94/45

1030 Wien

\.-7] 124m? ALTBAUWOHNUNG, 5
Zimmer, Kiiche, Bad, WC,
grosser Vorraum, sehr hell (da Eck-

wohnung), saniertes Lifthaus,
WWW.VERMONT.AT
T 01/532 1868 ovi

CITYNAH: Wohnungen von 68 bis
124m?, Wohnungen und Haus topsa-
niert, € 1.820,-/m?.

www.winegg.at

T 01/315 72 80-16, 0664/240 18 26

STADTPARK! HILTON! unbefristete
HAUPTMIETE! toprenovierter 115m?
ALTBAUERSTBEZUG! 2 Zimmer, 2 Ka-
binette, Nebenrdume, Parkettboden,
Fliigeltiiren, reprasentatives STILHAUS!
920,- Monatsmiete, Realtip

T 02233/53 100

1040 Wien

PRAKTISCHE Tipps zum Kauf einer Ei-
gentumswohnung. Kostenloser Vortrag
der mobilen Gebietsbetreuung, Refe-
rent RA Dr. Michael Ambrosch. Bank
Austria - Creditanstalt, Konferenzsaal,
Julius Tandlerplatz 3, 1090 Wien, Zu-
gang iber Rolltreppe, Donnerstag, 9.
September 2004, 18.30 Uhr. Info:

T 01/522 72 54.

GROSSZUGIGE DACHTERRASSEN-
WOHNUNG, 153m? plus 50m? garten-
seitige Terrassen mit schonem Aus-
blick, Raumaufteilung und Ausstattung
flexibel, neuer Lift, Erstbezug Novem-
ber 2004. NESTBAU IMMO

T 01/532 92 21

1050 Wien
|SEd|ak 47m* WOHNUNG zzg!.

kleiner Balkon im 3.
Stock eines generalsanierten Altbaus.
Hauszentralheizung, Aufzug. Provi-
sionsfrei direkt vom Baumeister DI Sed-
lak GmbH T 0664/604 32 180 oder
www.sedlak.co.at

3-ZIMMERWOHNUNG
| Sedlak I MIT 71M2 ZZGL. 35m°
TERRASSE. Hofruhelage (stid-westsei-
tig) im 1. Stock, Neubau-Erstbezug,
Garagenplatze im Haus. Provisionsfrei
direkt vom Baumeister DI Sedlak GmbH
T 0664/604 32 180 oder
www.sedlak.co.at

MARGARETENPLATZ-NAHE: topsa-
nierter Altbau, Erstbezug, 88m?, €
140.100,-, www.winegg.at

T 01/315 72 80-16,

0664/240 18 26

1060 Wien

66m? 3 ZIMMERWOH-
|89d|ak NUNG, siidseitig im 4.
Stock, Neubau-Ersthezug. Garagen-
platze im Haus. Provisionsfrei direkt
vom Baumeister DI Sedlak GmbH

T 0664/604 32 180 oder
www.sedlak.co.at

LOFT in 1060: 165m? in Hofruhelage, 2.
0G, Direktlift, Bestzustand! Barmittel
nur 99.000,-/+ Rate. citylofts:

= 0664/110 78 50,

reas@aon.at

GEFORDERTE DG-Maisonette, Erstbe-
zug, 106m? Wohnflache + 50m? Ter-
rasse, FP € 283.000,-,
www.immobilienzentrale.at

T 0664/205 67 28

1070 Wien
NEUBAU, Penthouse, 235m?

Wohntraum auf einer Ebene, 190m?
Terrassen, Lift ins Wohnzimmer, ge-
diegene Ausstattung, viel Glas, Mitpla-
nung erwiinscht, Kaufpreis € 790.000,-
I Planeinsicht, Beratung und Vergabe
durch Rainer & Partner Immobilien
= 01/526 94 74/23

Luna 1,

6250 Kundi | Tirol

Q533875000 @ 01/698 6704 & 0GE4MD0 1T B9
wien. immaobilieniEhochsiaffl.com

Biurohaus

1230 Wien, Jochen Rindt-Str. 25
zu verkaufen oder vermieten

420 m? Blro mit direkterm Zugang zu
500 m? Hochhalle
2 x 366 m? Blros

clirekt vom Eigentlmer

NEUBAU ERSTBEZUG, Balkone, Log-
gia, Terrassen, hervorragende Infra-
struktur, in Bau oder in Planung,
www.trustreal.at @ 01/585 7592 11,
0699/1585 75 97

SEIDENGASSE! Wunderschone 104m?
Erstbezugswohnung mit 20m? Balkon,
Mitgestaltung! 273.000,-,
www.Ingprand.at @ 01/313 94/44

GROUNDERZEITHAUS! 4. Liftstock und
4m? Balkon, 125.000,-,
www.Ingprand.at

T 01/31394/43

1080 Wien

LERGHENFELDERSTRASSE, hofseitig,
91m? und 17m? Terrasse, 77m? topsa-
niert. HN Immobilien

= 01/961 31 31 31,

0699/1000 8558.

1080, ZELTGASSE, Stilaltbau, stidseiti-
ger 3. Stock, sanierungsbediirftige
70m?, Erkerzimmer, Schlafzimmer, Ka-
binett, Kiiche, Nebenraume, Parketten,
VB 123.000,- Supp Immobilien

= 0676/477 03 06.

BENNOGASSE: 52m?, schone Hofruhe-
lage, neuwertig, 1. Liftstock, Verkaufs-
preis € 97.000,-. Immobilienbiiro Vr-
tala T 0676/436 96 39.

1090 Wien

AKH, LoftdachgeschoB: Wohnung / Or-
dination, 150m? + 20m? Siidterrassen,
Panoramablick, Lift, Topausstattung,
Mitgestaltung, provisionsfrei von Ar-
chitekt: @ 0676/610 82 04,

Plane: baucon@room8.at

provisionsfred
£ 7,50 Buiromiete

€ 6,- Lagermiete

Biiroflichen in Toplagen

1., Opernring Sm' € w571 Ruhelage

1., Opernring 150 m’ € 361186 Belletaee mit Blick auf
die Oper/Burggaren

l.. Parkning 460 m’ & T.O00LM) Reprisentativ (1)

3.. Galleria M0m’ € 240840 neu samiert

Geschafislokale in Toplagen

l.. Getreidemarkt  [38 ' € 2.208.00 Mihe Manahilferstrate
1. Opermnng 1 m® € 3,500,060 Oxpernrninghol
B.. Alserstrafie HEm' € 2.000.00/m" Eigentum. Hauptuninah
A, Landsir. Hptstr. 1538 v € 2.500,00) topfrequentier

Filr weitere attraktive Biro- und Geschiifisflichen kontakticren Sie bitte
Herrn Josel Kottulinsky - Leitung Gewerbe,

..Fg:. ]
ENGEL &VOLKERS

1010 Wien, Opernning 9. Tel: 01/ 38 58 210-14
Fax: 01/ 58 58 210-21, E-Mail: jkottlinskyi@evwien.at

TRAUMHAFTE BALKONRUHELAGE im
Stilaltbau: Herrlicher Griinblick, 67m?,
Wohnzimmer, 2 Kabinette, NR, Par-
ketten, Fliigeltiiren, Erstbezug nach stil-
gerechter Neuadaptierung, 159.000,-,
provisionsfrei! @ 0699/176 99 176

1120 Wien

HOFFINGERGASSE: Un-
| SEd |3k ser neues Wohnbaupro-
jekt. WohnungsgroBen von 59m? bis
137m?. Alle Wohnungen verfiigen tiber
Balkon, Loggia und/oder Terrassen, tw.
auch Eigengarten. Derzeit in Bau, Fer-
tigstellung im Sommer 2005. Nahere
Informationen unter @ 0664/604 32
180 oder www.sedlak.co.at

1160 Wien

DACHGESCHOSS zum Selbstausbau,
Bautrdgerprojekt ca. 450 bis 800m? er-
zielbar, provisionsfreier Aktionspreis
94.474,-, www.reich-redl.at

T 0676/8 498 07 17

ROTERDSTRASSE, 64m? Eigentum, 2
Zimmer, Bad, Loggia, Gartenbeniit-
zung, Fernwérme. € 93.000,- GIK

T 0676/35 90 431

TOPSANIERTE 2 Zimmer, 77m?, Ruhe-
lage, € 113.500,-, provisionsfrei,
www.winegg.at

T 01/315 72 80-30, 0699/1181 0390
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